. wettengl
© immuobilien

EXPOSE

***Betreutes Wohnen im Herzen von Aichach *** - S7
Quartierswohnanlage - grof3zlgige 2 ZKB im EG -

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 86551 Aichach
Baujahr: 2024

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 67,32 m?
Aufzug: Personenaufzug
Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1
Stellplatzart: Tiefgarage
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Aichach

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Aufzug

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

GroRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Abstellraum
Fahrradraum
Seniorengerecht
Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 67,32 m2 Wohnflache

> Objektnummer: A-S7-BW-Typ-3

Erdgeschosswohnung
86551 Aichach, Schulstralle 9 a
2024

2

67,32 m2

409.900,- €
Personenaufzug

ja

1

Tiefgarage

Kauf 24.900,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis

Alternativ

65 kWh / (m?*a)
2033-07-07

2024

FuRbodenheizung

Alternativ

Erstbezug

ohne zusatzliche Kauferprovision

In den Hausern in der Schulstral3e 7 a /9 und 9 a errichten wir jeweils 15
barrierefreie Seniorenwohnungen mit 2- oder 3 Zimmern und
Wohnflachen zwischen 50 und 85 m2. Alle Wohnungen verfligen
entweder Uber eine Terrasse oder einen Balkon. Tiefgaragen- und
Fahrradstellplatze, Kellerabteile und Aufziige sind selbstversténdlich

vorhanden.

Uber das komplette Dachgeschoss im Haus 7 a erstreckt sich ein
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groRzugiger voll mdblierter Gemeinschaftsraum, der allen Bewohnern des
Hauses zur Verfuigung steht. Das Highlight ist die ca. 94 m2 grol3e
umlaufende Dachterrasse, die einen wunderbaren Rund-Um-Blick bietet.

Wie in den beiden bereits erstellten Wohnanlagen in Aichach in der
MozartstralRe 46 - 48 und 50 wird auch in der neuen Wohnanlage die
"Caritas-Sozialstation Aichach e.V." die Betreuung der Bewohner
Ubernehmen.

Wir haben es uns zum Ziel gesetzt, zeitgeméaRe Wohnformen zu
schaffen, die den Bedurfnissen von Senioren gerecht werden. Unsere S7
Seniorenwohnungen bieten sowohl Raum fiir Privatsphare,
Unabhangigkeit und Individualitét als auch Méglichkeiten fur
Gemeinschaft.

Wir prasentieren lhnen hier eine groRziigige Zimmerwohnung mit einer
fast 8 m2 groRen Sudterrasse. Die Wohnung hat eine Wohnflache von
67,32 m2 und befindet sich im Erdgeschoss des Hauses in der
SchulstralBe 9 a.

Ausstattung:

Die Wohnanlage wurde speziell fiir die Bedirfnisse von Senioren
entwickelt. Die optimierten Grundrisse und die barrierefreie Ausstattung
des Gebdaudes erleichtern den Alltag.

Erfahren Sie eine neue Lebensqualitat:

- Parkettbdden in allen Wohnraumen

- grol3e bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen

- Wohnraumliftung

- energiesparende und komfortable Ful3bodenheizung

- Bader mit bodengleichen Duschen

- unterfahrbare Waschtische

- groRer Gemeinschaftsraum mit Kiiche und toller Dachterrasse
- Betreuungsbiiro der Caritas im Haus

- 24 Stunden Notrufsystem

- KfW - Energieeffizienzhaus 40 - EE mit QNG Siegel

Lagebeschreibung:

Das Wittelsbacher Land ist ein Wohlfiihllandkreis, der sich in seinen
kulturellen und sozialen Angeboten vielféltig gestaltet und sich trotz
seines Status als wichtiger Wirtschaftsstandort im Dreieck Augsburg,
Ingolstadt, Miinchen seinen idyllischen Charme bewahrt hat.

Eingebettet in eine reizvolle Landschaft hat Aichach vieles zu bieten: eine
sehenswerte Altstadt mit dem barocken Rathaus und den historischen
Stadttirmen, Kultur, gepflegte Gastlichkeit, zahlreiche Cafés und Bistros,

die zum Verweilen einladen.

In Aichach vertritt ein Seniorenrat die Interessen der alteren Mitbewohner.
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 67,32 m2 Wohnflache

> Aichach

> 2 Zimmer

zusammen, die Sie dabei unterstiitzen, eine optimale und glinstige

Das Haus der Senioren ist ein beliebter Treffpunkt. Ob Computerrunden Finanzierung Ihrer Wunschimmobilie zu finden

zu bestimmten Themen, Fremdsprachenkurse, Gymnastik oder einfach

nur Zeitung lesen - hier istimmer etwas los und es gibt Ansprechpartner, Der Finanzierungsservice ist fir Sie kostenfrei - lassen Sie sich ein

die Ihnen weiterhelfen konnen. unverbindliches Angebot unterbreiten!

Sie sind immer nah dran an der Natur. Wandern oder radeln Sie auf den

zahlreichen Wanderwegen in den Paarauen oder in den Parkanlagen des Ihr Team von Wettengl + Marzahn

nahe gelegenen Sissi-Schlosses oder nehmen Sie sich eine Auszeit im Immobiliencenter Augsburg

Aichacher Freibad. Kurze Wege: medizinische Versorgung,
Einkaufsmdglichkeiten, Betreuungs-, Bildungs- und Freizeitangebote - in
Aichach ist alles fuRlaufig zu erreichen.

Immobilienmakler seit 1990
Verkauf + Vermietung + Finanzierung + Bewertung

thre Vorteile: o _ Objektbilder:
o Hoher Freizeitwert: ein vielfaltiges Angebot an sozialen, kulturellen und

sportlichen Mdglichkeiten F-—
0 Beste Lage direkt an Aichachs liebenswerter Altstadt

o Hervorragende Infrastruktur

o Sehr gute Verkehrsanbindung

o Aufstrebende, dynamische Region

Sonstiges: !\

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 65.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.

el T

o
piill

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Haben wir Sie neugierig gemacht?

Der Verkauf der Wohnungen erfolgt ohne zuséatzliche Kéauferprovision

exklusiv durch unser Biro.

Wir stehen Ihnen nach individueller Terminvereinbarung fur ein
personliches Gespréach zur Verfigung, um lhnen dabei die nédheren
Einzelheiten des Bauvorhabens zu erlautern.

Es besteht die Mdglichkeit, eine vor kurzem fertiggestellte
Neubauwohnung des Bautragers in Aichach oder die derzeit im Bau
befindlichen Wohnungen zu besichtigen.

Mit dem Bau der Wohnanlage wurde bereits begonnen - die Fertigstellung
ist fir den Sommer 2026 vorgesehen.

Wir unterstiitzen Sie selbstversténdlich gerne auch beim Verkauf Ihrer
jetzigen Immobilie - nutzen Sie dabei unsere langjahrige Erfahrung.

iy

Grundstiicksibersicht

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden und bendétigen dazu noch eine
passende und auf lhre
Verhéltnisse zugeschnittene zinsginstige Finanzierung? Wir arbeiten

sehr erfolgreich mit erfahrenen und unabhéngigen Finanzierungexperten
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 67,32 m2 Wohnflache

> Aichach > Objektnummer: A-S7-BW-Typ-3- o
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Aichach
> 2 Zimmer

> 67,32 m2 Wohnflache

> Objektnummer: A-S7-BW-Typ-3- ;

Wohnung 19

Lage Wohnung:

Wohnfliche:

Eingang
| v

Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung
> Aichach

> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Wolfgang Wettengl

Telefon: 00498219075390

Mobil: 00491728246077
ﬂ@immobiIiencenter-augsburg.de

ﬁ

lhre Notizen:
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> 67,32 m2 Wohnflache

> Objektnummer: A-S7-BW-Typ-3

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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