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EXPOSE rmobiien.

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit Garage in
ruhiger Lage von Augsburg - Pfersee - Nahe HBF

F,,

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 86157 Augsburg / Pfersee
Baujahr: 2004

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 132 m?
Grundstiicksflache (ca.): 161 m?
Anzahl Etagen: 3

Bauweise: Massiv

Garage: ja

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-Straf3e 8 © 86157 Augsburg ° Tel.: 0821 / 9075390
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Augsburg / Pfersee
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kamin

Heizung

Befeuerung

Gaste-WC

Zustand

verfligbar ab

> 132 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-432

Doppelhaushalfte
86157 Augsburg / Pfersee
2004

5

132 m?

161 m2

675.000,- €

3

Massiv

ja

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

83,30 kWh / (m2*a)
2035-03-10

2004

ja

ja

4

2

ja

Zentralheizung
Gas

ja

gepflegt
01.10.2026

Provision fur Kaufer 2,38 % aus dem notariellen Kaufpreis inkl. MWSt.

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in solider Massivbauweise bietet ein
ideales Zuhause fir alle, die Wert auf Wohnqualitat, Platz und eine
gewachsene Wohnlage legen. Das im Jahr 2004 errichtete Haus
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung Uiber drei Etagen

sowie eine angenehme Wohnatmosphare.

Auf ca. 132 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt 5 Zimmer, darunter 4

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-StraRe 8 ° 86157 Augsburg
Tel.: 0821 / 9075390

info@immobiliencenter-augsburg.de °© www.immobiliencenter-augsburg.de

Schlafzimmer, die vielféltige Nutzungsmdglichkeiten erdffnen - ob als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Zwei Badezimmer sowie
ein zusatzliches Géaste-WC sorgen fur Komfort im Alltag und bieten
ausreichend Kapazitat auch fir gréRere Haushalte.

Ein Kaminofen schafft besonders in der kihleren Jahreszeit fiir eine
behagliche Stimmung und unterstreicht den wohnlichen Charakter des
Hauses. Die fast 20 m2 gro3e Westterrasse bietet einen schénen
Rahmen fur entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit wertvolle zuséatzliche
Nutzflache - ideal fur Stauraum, Hobby, Waschen oder Technik.
Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in gepflegtem Zustand und
eignet sich hervorragend fir Kaufer, die eine solide, familienfreundliche
Doppelhaushaélfte in Augsburg/Pfersee suchen. lhr Auto parken Sie
bequem in lhrer Garage, die sich direkt neben dem Haus befindet.

Ausstattung:

Die gepflegte Doppelhaushélfte wurde von einem regionalen Bautréager in
massiver Ziegelbauweise errichtet und bietet Ihnen folgende
Ausstattungsdetails:

- Einbaukuche bereits vorhanden

- gemiitlicher Kaminofen

- Parkettboden im Wohnzimmer

- Korkbdden in allen Gibrigen Wohnraumen
- moderne Gasbrennwertheizung - BJ 2021
- Photovoltaikanlage mit Speicher - BJ 2023
- neuer Auf3enanstrich im Jahr 2025

Das Haus kann im Herbst 2026 bezogen werden.

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Augsburg im beliebten Stadtteil
Pfersee. Die Wohnlage zeichnet sich durch eine gewachsene
Nachbarschaft, eine angenehme Mischung aus Wohnbebauung und
urbaner Infrastruktur sowie kurze Wege in den Augsburger Stadtkern aus.
Pfersee gilt als gefragte Adresse fir alle, die ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit und vielféltigen Angeboten im Alltag verbinden méchten.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béckereien, Apotheken
sowie weitere Dienstleister sind in der Umgebung gut erreichbar. Ebenso
profitieren Bewohner von einer soliden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, wodurch sowohl die Innenstadt als auch weitere Stadtteile
komfortabel erreichbar sind. Familien schatzen zudem das Angebot an
Kindertagesstatten und Schulen im n&heren Umfeld.

Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten bieten nahegelegene Griinflachen

und Spazierwege, die zu Aktivitdten im Freien einladen. Insgesamt
Uberzeugt die Lage durch ihre ausgewogene Kombination aus
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache
> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432
> 5 Zimmer

Wohngqualitat, Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung innerhalb
Augsburgs.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und Uiberzeugen
sich vor Ort von dieser attraktiven Immobilie.

offener Wohn/Essbereich

Wir unterstiitzen Sie selbstversténdlich gerne auch beim Verkauf Ihrer
jetzigen Immobilie - nutzen Sie dabei unsere langjahrige Erfahrung.

Sie haben Ihre Wunschimmobilie gefunden und bendétigen dazu noch eine
passende und auf lhre Verhéltnisse zugeschnittene zinsginstige
Finanzierung? Wir arbeiten sehr erfolgreich mit erfahrenen und
unabhéngigen Finanzierungexperten zusammen, die Sie dabei
unterstitzen, eine optimale und gunstige Finanzierung Ihrer
Wunschimmobilie zu finden.

Der Finanzierungsservice ist fir Sie kostenfrei - lassen Sie sich ein
unverbindliches Angebot unterbreiten!

lhr Team von Wettengl + Marzahn Immobilien
Immobiliencenter Augsburg

Immobilienmakler seit 1990
Verkauf + Vermietung + Bewertung

Objektbilder:

Essplatz
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Eckdaten

> 132 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-432

> Doppelhaushélfte
> Augsburg / Pfersee
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache
> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache

> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432
> 5 Zimmer

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache

> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432
> 5 Zimmer

Schlafen
13,47 m?

Exposéplan, nicht mafistablich

Obergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache

> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432
> 5 Zimmer

e : Studio
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Exposéplan, nicht maBstablich

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 132 m2 Wohnflache

> Augsburg / Pfersee > Objektnummer: PK-432
> 5 Zimmer

Heizung
6,67Tm

Exposéplan, nicht maBstiblich

Kellergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Augsburg / Pfersee
> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Wolfgang Wettengl

Telefon: 00498219075390
Mobil: 00491728246077

V

’@immobiIiencenter-augsburg.de

lhre Notizen:

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-StraRe 8 ° 86157 Augsburg
Tel.: 0821 / 9075390
info@immobiliencenter-augsburg.de °© www.immobiliencenter-augsburg.de

> 132 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-432

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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