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Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 86551 Aichach
Baujahr: 2024
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 49,87 m2
Etage: 2

i i

Haus7 |
Wohnt

Aufzug: Personenaufzug
Garage: ja
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Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Aichach

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

> 49,87 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A-S7-MW-Typ-2-OG

Objektart Etagenwohnung
Adresse 86551 Aichach, SchulstralRe 7
Baujahr 2024
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 49,87 m?
Kaufpreis 319.900,- €
Etage 2
Aufzug Personenaufzug
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Tiefgarage

Tiefgarage
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Kauf 24.900,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Alternativ

68 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2033-07-07
Energieausweis Baujahr 2024
Unterkellert ja
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 4,92 m?
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Alternativ
Abstellraum ja
Fahrradraum ja
Zustand Erstbezug

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

ohne zusatzliche Kauferprovision

Mitten im Zentrum von Aichach entsteht in der SchulstraRe 7 und 9 eine
Wohnanlage mit 6 Baukérpern, davon drei Punkth&usern (Haus 1.1/ 1.2/
1.3) mit jeweils elf modernen Wohnungen und 3 weitere Hauser (Haus
2.1/2.2/2.3 ) mit je 15 Seniorenwohnungen.

Die Quartierswohnanlage S7 setzt neue MaR3stéabe mit lhrer innovativen
Architektur und Ihrem griinen Innenleben. Die Baukérper bestechen
durch schlichte Eleganz. Der 6kologische Holz-Hybridbau erfullt samtliche
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Anspruche an Nachhaltigkeit und Energieeffizienz. Hie
entspannt, grof3zugig und absolut zentral mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Einrichtungen des Alltags.

Ob eine 2 Zimmerwohnung ab ca. 50 m2 oder eine gro3ziigige 3
Zimmerwohnung mit ca. 80 m2. Sie wéahlen Ihre Wohnung nach lhrem
personlichen Bedarf. Alle Wohnungen iberzeugen mit einer
durchdachten Grundrissgestaltung und verfigen tber eine Terrasse,
einen Balkon oder eine Dachterrasse. Tiefgaragen- und
Fahrradstellplatze, Kellerabteile und Aufziige sind selbstversténdlich
vorhanden.

Wir prasentieren lhnen hier eine kompakte 2 Zimmerwohnung ( Wohnung
Nr. 52) mit einem Balkon. Die Wohnung hat eine Wohnflache von 49,87
m? und befindet sich im 2. OG des Hauses 1.1 in der SchulstraBe 7.

Ausstattung:

Erfahren Sie eine neue Lebensqualitat:

- Parkettbdden in allen Wohnraumen

- Video-Sprechanlage

- groRe Fenster mit elektrischen Rollladen

- Wohnraumliftung

- energiesparende und komfortable Ful3bodenheizung

- KfW - Energieeffizienzhaus 40 - EE mit QNG-Siegel uvm.

Die Wohnanlage wird als KfW-Energieeffizienzhaus 40 NH QNG nach
dem aktuellen Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Alle Kéufer haben
damit Anspruch auf ein zinsgiinstiges Darlehen von der KfWw.
Kapitalanleger haben die Méglichkeit zusétzlich zur degressiven
Abschreibung von 5 % ( § 7 Absatz 5a EstG ), eine zusatzliche
Sonderabschreibung ( § 7 b EstG ) in Hohe von 5 % uber einen
Gesamtzeitraum von 4 Jahren in Anspruch zu nehmen. Néhere Auskunfte
hierzu erteilt lhnen lhr Steuerberater.

Lagebeschreibung:

Das Wittelsbacher Land ist ein Wohlfiihllandkreis, der sich in seinen
kulturellen und sozialen Angeboten vielféltig gestaltet und sich trotz
seines Status als wichtiger Wirtschaftsstandort im Dreieck Augsburg,
Ingolstadt, Miinchen seinen idyllischen Charme bewahrt hat.

Eingebettet in eine reizvolle Landschaft hat Aichach vieles zu bieten: eine
sehenswerte Altstadt mit dem barocken Rathaus und den historischen
Stadttiirmen, Kultur, gepflegte Gastlichkeit, zahlreiche Cafés und Bistros,
die zum Verweilen einladen.

Sie sind immer nah dran an der Natur. Wandern oder radeln Sie auf den
zahlreichen Wanderwegen in den Paarauen oder in den Parkanlagen des
nahe gelegenen Sissi-Schlosses oder nehmen Sie sich eine Auszeit im
Aichacher Freibad.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 49,87 m2 Wohnflache
> Aichach > Objektnummer: A-S7-MW-Typ-2-OG

> 2 Zimmer

lhre Vorteile

o Hoher Freizeitwert: ein vielfaltiges Angebot an sozialen, kulturellen und
sportlichen Moglichkeiten

0 Beste Lage direkt an Aichachs liebenswerter Altstadt i (
o Hervorragende Infrastruktur r

o Sehr gute Verkehrsanbindung st W17
o Aufstrebende, dynamische Region !
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Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 68.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Innenhof

Haben wir Sie neugierig gemacht?

Der Verkauf der Wohnungen erfolgt ohne zuséatzliche Kéauferprovision
exklusiv durch unser Biiro.

Wir stehen Ihnen nach individueller Terminvereinbarung fur ein
personliches Gespréach zur Verfugung, um lhnen dabei die nédheren
Einzelheiten des Bauvorhabens zu erlautern.
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Mit dem Bau der Wohnanlage wurde bereits begonnen - die Fertigstellung o 2 %, 1z é‘\i@
ist fir den April 2026 vorgesehen.

Wir unterstiitzen Sie selbstverstandlich gerne auch beim Verkauf lhrer Py
jetzigen Immobilie - nutzen Sie dabei unsere langjahrige Erfahrung. B ‘Ev é&r
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Grundstlicksibersicht

Sie haben lhre Wunschimmobilie gefunden und bendétigen dazu noch eine
passende und auf lhre
Verhéltnisse zugeschnittene zinsginstige Finanzierung? Wir arbeiten

sehr erfolgreich mit erfahrenen und unabhéngigen Finanzierungexperten
zusammen, die Sie dabei unterstiitzen, eine optimale und glinstige

Finanzierung Ihrer Wunschimmobilie zu finden. - a @ ]
Der Finanzierungsservice ist fiir Sie kostenfrei - lassen Sie sich ein / @ . oo o
unverbindliches Angebot unterbreiten! B o
a0
+
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Immobilienmakler seit 1990 o° @ L]
Verkauf + Vermietung + Finanzierung + Bewertung B
Objektbilder: o
Lageplan
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 49,87 m2 Wohnflache
> Aichach > Objektnummer: A-S7-MW-Typ-2-OG

> 2 Zimmer

HAUS 7 | 2. OBERGESCHOSS

Projekt Neubau siner Wohnankage mit 76 WE und Tielgarage
Schulstrale 7+ §
BASEY Aichach
Bawhermschatt Aighach 5 7 GmH + Co Kg
Grat Bottamer-Sy 8
BE157 Augsburg
Planung moosiichier architeken
Schaezlerstralle 17
85150 Augsburg
Lage im Objekt

M. 1:100

l Balkon |

Kochen | Essen | Wohnen

A
} / Fur| Abstel S
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Wohnfldche: 49.87 m* e
Kochen | Essen | Wohnen 23.03 m*
Schiafen 12.14 m*
Bad 563 m"
Flur | Abstell 661 m*
Balkon (1/2) 2.48 m*

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Aichach

> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Wolfgang Wettengl

Telefon: 00498219075390

Mobil: 00491728246077
'J@immobiIiencenter-augsburg.de

ﬁ

lhre Notizen:

Wettengl + Marzahn Immobilien
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> 49,87 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A-S7-MW-Typ-2-OG

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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