. wettengl
c}_immDI:liIiEH

EXPOSE

NEU am Markt;: BEFRISTET bis zum 31.12.2028 - kleine
DHH in NeusaR-Westheim in TOP-L ab sofort

‘ . T = e ~;.4:.'
ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 86356 Neusald / Westheim
Baujahr: 1977

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 85 m2

Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 260 mz
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Warmmiete (ca.): 1.500,- €
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Neusald / Westheim
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Gaste-WC

Zustand

verfugbar ab

Objektbeschreibung:

> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PM-462

Doppelhaushalfte
86356 Neusal / Westheim
1977

3

85 m2

30 m?

260 m?

1.150,- €

300,- €

ja

1.500,- €

3.600,- €

2

ja

1

Miete 50,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Alternativ

128,10 kWh / (m2*a)
2036-01-26

1977

ja

ja

2

1

Zentralheizung, Fernheizung
Alternativ

nein

ja

gepflegt

10.03.2026

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in NeusaR / Westheim bietet ein
angenehmes Wohnumfeld in ruhiger Lage und eignet sich ideal fir Paare
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oder kleine Familien, die ein Zuhause mit Garten suchen. Das Haus aus
dem Baujahr 1977 Uiberzeugt durch eine solide Substanz, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie einen wohnlichen Charakter.

Auf ca. 85 m2 Wohnflache verteilen sich 3 Zimmer Uber zwei Etagen,
darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Ein separates
Gaste-WC sorgt fur zusétzlichen Komfort im Alltag. Die Rdume wirken
hell und freundlich und bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten - ob als
klassisches Familienzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Das Grundstiick umfasst ca. 260 m2 und ermdglicht eine attraktive
Gartennutzung - ideal zum Entspannen im Freien, fur Spielbereiche oder
eine kleine griine Oase direkt am Haus. Zusétzlich ist die Immobilie voll
unterkellert und bietet neben der Wohnflache ca. 45 m? Nutzflache, die
sich hervorragend als Stauraum, Hobbybereich oder fir Hauswirtschaft
eignet.

Die Vermietung erfolgt befristet bis zum 31.12.2028 und bietet damit eine
klare Planbarkeit fir Mieter, die flr einen definierten Zeitraum ein
gepflegtes Haus mit Garten in Neusal / Westheim suchen.

Ausstattung:

Die Immobilie Uberzeugt durch eine praxisgerechte und komfortable
Ausstattung.

Ein separates Géaste-WC sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag und bei
Besuch.

Die Einbaukiche kann gern unentgeltlich tbernommen werden und
ermdglicht einen unkomplizierten Einzug.

Zur DHH gehort ein Stellplatz in einer Garage, sodass lhr Fahrzeug
witterungsgeschitzt und sicher abgestellt werden kann.

Ein weiteres Highlight ist die Mdglichkeit zur Gartennutzung - ideal zum
Entspannen im Freien.

Beheizt wird die Immobilie Gber eine Zentralheizung in Verbindung mit
Nahwarme; die Befeuerung erfolgt umweltfreundlich Gber Hackschnitzel.

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Neusaf im beliebten Stadtteil
Westheim - einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage im westlichen
Einzugsgebiet von Augsburg. Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten
Wohnhausern, wenig Durchgangsverkehr und einer angenehmen
Nachbarschaft, die sowohl Privatsphare als auch ein sicheres
Wohngefiihl bietet.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béckereien, Apotheken
sowie weitere Dienstleister sind in der ndheren Umgebung gut erreichbar.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 85 m2 Wohnflache

> Neusal / Westheim > Objektnummer: PM-462
> 3 Zimmer

Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote befinden sich ebenfalls il
komfortabler Distanz und machen den Standort besonders attraktiv f
Familien. Fur Erholung und sportliche Aktivitaten bieten sich
nahegelegene Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie naturnahe
Bereiche an.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Augsburger Stadtbereich 50\i
die umliegenden Gemeinden sind schnell erreichbar, ebenso die '
Uberregionalen Verkehrsachsen. Dadurch eignet sich die Lage ideal fl

Berufspendler, die die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter &
Erreichbarkeit schatzen.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 26.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 128.10 kwh/(m?*a). -
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

£ Wy
Terrasse

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und Uberzel
sich vor Ort von dieser Immobilie.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

" e i
r Team von Wettengl + Marzahn 1||||||" . <l
Immobiliencenter Augsburg ”l“"""" 3

Objektbilder:

Wohnen / Essen

Wohnen
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 85 m2 Wohnflache
> Neusal / Westheim
> 3 Zimmer

> Objektnummer: PM-462
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Schlafen
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 85 m2 Wohnflache

> Neusal / Westheim > Objektnummer: PM-462
> 3 Zimmer

1

Schlafen Hobbykeller
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Kind
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 85 m2 Wohnflache

Gaste-WC

:
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Objektnummer: PM-462
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 85 m2 Wohnflache
> Neusal / Westheim > Objektnummer: PM-462
> 3 Zimmer

Terrasse

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 85 m2 Wohnflache
> Neusal / Westheim > Objektnummer: PM-462
> 3 Zimmer
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Obergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Neusal / Westheim

> 3 Zimmer

> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PM-462
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Heizung/Waschkiiche

Exposéplan, nicht maBstablich

Kellergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Neusald / Westheim

> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

err Dennis Marzahn

[elefon: 00498219075390

Mobil: 004917620496354

E-Mail:
fharzahn@immobiliencenter-augsburg.de

lhre Notizen:

Wettengl + Marzahn Immobilien
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> 85 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PM-462

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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