. wettengl
© immuobilien

EXPOSE

NEU am Markt: Grof3zlgiges Reihenmittelhaus in
Augsburg/Kriegshaber - Nahe Uniklinik ab 01.07.2026

ECKDATEN s :

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 86156 Augsburg
Baujahr: 2016

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 141,14 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundsticksflache (ca.): 134 mz
Nebenkosten (ca.): 175,- €
Garage: ja

Wettengl + Marzahn Immobilien
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Augsburg

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Kaution

Garage

Anzahl Stellplatze
Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Gaste-WC

Zustand

verflgbar ab

Objektbeschreibung:

> 141,14 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PM-371

Reihenmittelhaus
86156 Augsburg

2016

5

141,14 m?

50 m?

134 m?

1.925,- €

175,- €

nein

6.000,- €

ja

1

Miete 75,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
13,50 kWh / (m2*a)
2026-10-16

2016

ja

ja

4

2

FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
nein

ja

gepflegt

01.07.2026

Sie haben die seltene Mdglichkeit ein modernes und hochwertig
ausgestattetes Reihenmittelhaus in gewachsener Wohnlage im
westlichen Stadtgebiet von Augsburg in Kriegshaber zu mieten. Das Haus
wurde 2017 fertiggestelt und erstmals bezogen.

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-StraRe 8 ° 86157 Augsburg
Tel.: 0821 / 9075390

info@immobiliencenter-augsburg.de °© www.immobiliencenter-augsburg.de

Das grof3zugige Haus hat eine Wohnflache von tiber 141 m? und bietet
ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Im Erdgeschoss steht lhnen neben Flur, Garderobe und Gaste WC eine
offene Kiiche und ein groRziigiger Wohn/Essbereich zur Verfiigung. Uber
eine groRe Schiebetire erreichen Sie die sonnige Sud/Westterrasse mit
elektrischer Markise und Ihren Garten.

Im 1. Obergeschoss befinden sich 2 gro3e Schlafzimmer und ein
geraumiges Badezimmer mit Badewanne und grof3er begehbarer
Dusche.

Im ausgebauten Dachstudio stehen lhnen 2 weitere Schlafraume und ein
zuséatzliches Bad mit begehbarer Dusche zur Verfigung. Zur optimalen
Belichtung des Treppenhauses wurde eine Lichtkuppeln mit solar -
elektrischer Beschattung eingebaut. Eine zusétzliche fast 10 m2 groR3e,
teilweise Uberdachte Dachterrasse mit Markise, rundet das grof3zugige
Raumangebot ab.

Im Kellergeschoss befindet sich ein groRer beheizter Hobbykeller ( mit TV
- Anschluss und Saunavorbereitung ), ein Vorratskeller und der
Technikraum mit Anschluf fur die Waschmaschine und den Trockner.
Ihren PKW parken Sie bequem in einer Einzelgarage.

Ausstattung:

- KfW-Energieeffizienzhaus 55 ( EnEV 2016 ) mit dreifachverglasten
Fenstern

- Beheizung durch eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

- zentrale Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

- energiesparende Ful3bodenheizung mit Einzelraumsteuerung im
kompletten Haus

- elektrische Rollladen und 2 Markisen

- grol3zligige Elektroausstattung mit Sprechanlage

- gesunde massive Ziegelbauweise ( AuBenmauern mit 42 cm Ziegel )
- Garten und Terrassen mit sonniger Stud/Westausrichtung

- hochwertige Ausstattung - Parkettbdden, massive Buchenholztreppen,
usw.

Das REH wird ohne Einbaukiiche vermietet. Die auf den Bildern zu
sehende Einbaukiiche kann aber gern von den Vormietern abgelost
werden.

Lagebeschreibung:

Im Stadtteil Kriegshaber genief3t man besten City- und
Verkehrsanschluss. Mit StraRenbahn und Bus haben Sie beste offentliche
Anbindung an die City, den Augsburger Hauptbahnhof und das Klinikum -
der kunftigen Uniklinik. Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten
die B17, die B 300 und die Autobahn A8.

Mehrere Kindergarten, die Grundschule sowie samtliche Geschéfte des
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache
> Augsburg > Objektnummer: PM-371

> 5 Zimmer

taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung Ihres neuen
Hauses.

Die Naherholungsgebiete "Westliche Walder" und "Wertach Vital" sov
der nahegelegene "Osterfeldpark” und "Reesepark" laden zu
ausgedehnten Spaziergangen in der Natur ein.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gltig bis 16.10.2026.
Endenergiebedarf betragt 13.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepump¢
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Das Haus kann ab dem 01.07.2026 bezogen werden.

Das Haus wird mit einem Staffelmietvertrag mit insgesamt 2 Staffeln
vermietet . Die Kaltmiete steigt je nach 2 Jahren jeweils um mtl. 75 EUN

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns uber lhre Anfrage.

Ihr Team von Wettengl + Marzahn
Immobiliencenter Augsburg

Immobilienmakler seit 1990
Verkauf + Vermietung + Finanzierung

Objektbilder:

Wohnen

Wohnen / Essen
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache

> Augsburg > Objektnummer: PM-371
> 5 Zimmer

Einbaukiiche
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache
> Augsburg > Obj

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache

> Augsburg > Objektnummer: PM-371
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache

> Augsburg > Objektnummer: PM-371
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache

> Augsburg > Objektnummer: PM-371

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 141,14 m2 Wohnflache

> Augsburg > Objektnummer: PM-371
> 5 Zimmer

Technik/HWR
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Keller
18,42 m?
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus

> Augsburg

> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

err Dennis Marzahn

[elefon: 00498219075390

Mobil: 004917620496354

E-Mail:
fharzahn@immobiliencenter-augsburg.de

lhre Notizen:

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-StraRe 8 ° 86157 Augsburg
Tel.: 0821 / 9075390
info@immobiliencenter-augsburg.de °© www.immobiliencenter-augsburg.de

> 141,14 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PM-371

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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