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EXPOSE

VERKAUFT: Barrierefreie 5 ZKB-EG-Wohnung mit

groldem Garten, 2 Einzelgaragen und EBK nahe llsesee

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 86343 Konigsbrunn
Baujahr: 2013

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 134,89 m?
Nutzflache (ca.): 28 m2

Anzahl Etagen: 2

Aufzug: Personenaufzug
Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> 134,89 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-393

> Erdgeschosswohnung

> Konigsbrunn

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 86343 Konigsbrunn
Baujahr 2013
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 134,89 m?
Nutzflache (ca.) 28 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 2
Aufzug Personenaufzug
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 4

Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

Garage, Freiplatz
Anzahl 2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
Gas

59,40 KWh / (m?*a)

Energieausweis glltig bis 2030-11-15
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 2013
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 10 m2
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Gaste-WC ja
Seniorengerecht ja
barrierefrei ja
Zustand gepflegt
verflgbar ab 03.03.2025

Provision fur Kaufer
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Eckdaten

> 134,89 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-393

> Erdgeschosswohnung

> Konigsbrunn

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Sie haben hier die Mdglichkeit eine 5-ZKB Erdgeschosswohnung in
einem Dreifamilienhaus in Kénigbrunn in unmittelbarere Nahe zum
Lautersee bzw. lIsesee zu kaufen.

Zur Wohnung gehoren 2 Einzelgaragen sowie 2 AuRRenstellplatze.

Dank Ihrer Barrierefreiheit und der GroRzligigkeit in Kombination mit den
extra breiten Innentiiren kann die Wohnung problemlos mit Rollstuhl bzw.
Rollator genutzt werden.

Ausstattung:

Das Dreifamilienhaus wurde 2013 von einem lokalen Bautrager errichtet
und zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

* AuBenmauern in Warmedammziegel (42 cm breit)

* 3-fach verglaste Fenster in Kunststoff wei

* Elektrische Rollladen

* Keller in WU-Beton

* Stahlbetondecken

* Aufzug vom KG bis ins DG

* Waschkiiche im Keller

* Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmeruckgewinnung
* FulRBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Bad mit Fenster, Badewanne und bodengleicher Dusche

Beim Bau wurde seitens der Eigentimer noch weiter in die Ausstattung
der Wohnung investiert. Hierbei sind folgende Punkte zu nennen:

* Innentliren mit Durchgangsbreite von 1 Meter
* Smart-Home mit Bus-System

* Lan-Verkabelung

* Hochwertige Fliesen

* Doppelwaschtisch im Bad

Die auf den Bildern zu sehende Einbaukiiche ist Bestandteil des
Angebots und bereits im Kaufpreis enthalten und stammt aus dem Jahr
2022.

Zur Wohnung gehort ein eigener XXL-Keller mit ca. 28 gm.

Lagebeschreibung:
Die Erdgeschosswohnung liegt in einer ruhigen Anliegerstraf3e in

unmittelbarer Nahe zum Lautersee bzw. lisesee in Kdnigsbrunn.

Konigsbrunn bietet eine Vielzahl an Geschéften, Schulen und Arzte fiir
jede Altersgruppe.

Der Anschluss an den OPNV ist hervorragend. In rund 5 Minuten mit dem
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Fahrrad erreichen Sie die StraBenbahnhaltestelle Bereitschaftspolizei der
Linie 3 mit Anschluss nach Augsburg.

Die BundesstralBe B 17 erreichen Sie nach ca. 5 Minuten Fahrtzeit.
Von hieraus gelangen Sie in ca. 10 Minuten nach Augsburg bzw. in ca. 15
Minuten zur Autobahn A 96 mit Anschluss nach Miinchen oder Lindau.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 59.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und Uberzeugen
sich vor Ort von dieser attraktiven Immobilie.

Ihr Team von Wettengl + Marzahn
Immobiliencenter Augsburg

Objektbilder:

Garten - Ostseite
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Eckdaten ‘

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache
> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache

> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393
> 5 Zimmer

Schlafen

Wettengl + Marzahn Immobilien

Graf-Bothmer-StraRe 8 ° 86157 Augsburg
Tel.: 0821 / 9075390
info@immobiliencenter-augsburg.de °© www.immobiliencenter-augsburg.de Seite 5/9



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache

> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache

> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393
> 5 Zimmer

Garage + AuBenstellplatze
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache

> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393

> 5 Zimmer

Eingan
579 m§

Arbeitszimmer
ca. 10,42 m?

Schlafzimmer
ca. 17,25 m?

Diele/Gard. |
13,69 m?

Wohnzimmer
ca. 36,03 m? Wohnkiiche

ca. 14,26 m*

Klnderzlmmer 1

P E LY e Kmderzm-lrner 2

ca. 8m’
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 134,89 m2 Wohnflache

> Konigsbrunn > Objektnummer: PK-393

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Dennis Marzahn Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

lefon: 00498219075390
Mobil: 004917620496354
i Telefon: 0821 - 90 75 390
marzahn@immobiliencenter-augsburg.de Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg

lhre Notizen:
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