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VERKAUFT: FREIE 2 ZKB-Erdgeschosswohnung
mit Garten, Badsanierung in 2019 und TG-Stellplatz

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 86438 Kissing
Baujahr: 1993

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 64,52 m?
Nutzflache (ca.): 4 m2

Anzahl Etagen: 3

Aufzug: Personenaufzug
Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Kissing
VA E]

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Aufzug

Bauweise
Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart
Tiefgarage
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

> 64,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-418

Erdgeschosswohnung
86438 Kissing

1993

2

64,52 m2

4 m2

auf Anfrage

3

Personenaufzug
Massiv

ja

1

Tiefgarage

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

98 kWh / (m2*a)

Energieausweis glltig bis 2028-05-08
Energieausweis Baujahr 1993
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 10 mz2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Abstellraum ja
Fahrradraum ja
Zustand gepflegt
Provision fur Kaufer 3,57 % aus dem notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Sonnige 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit eigenem Garten -

bezugsfrei und vielseitig nutzbar.

Diese gepflegte 2-ZKB-Wohnung im Erdgeschoss eines im Jahr 1993
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erbauten Mehrfamilienhauses bietet ca. 64,5 Wohnflache und tberzeugt
durch einen eigenen Garten mit sonniger Stidwest-Ausrichtung - ideal
zum Entspannen und Geniel3en.

Die Wohnung steht derzeit leer und eignet sich sowohl zum selbst
bewohnen als auch zur Vermietung als Kapitalanlage.

Ein attraktives Angebot fur Eigennutzer und Investoren gleichermafen.

Das monatliche Hausgeld betragt 379, davon entfallen 112 auf nicht
umlageféhige Kosten.

Die Erhaltungsriicklage der gesamtem Wohnanlage belauft sich zum
31.12.2023 auf rund 200.000 EUR, anteilig fur die Wohnung und den
TG-Stellplatz auf ca. 3.400 EUR.

Ausstattung:

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1993 von einem lokalen Bautrager
in solider Massivbauweise errichtet und zeichnet sich durch eine
langlebige, hochwertige Bauausfuihrung aus.

Besondere Merkmale der Baukonstruktion sind:

o036starke Warmedammziegel

oHolzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung

oStahlbetondecken

oGaszentralheizung

oPersonenaufzug

Seit der Errichtung des Gebaudes wurden laufend Modernisierungen
durchgefuhrt, um den baulichen Zustand dauerhaft auf einem
zeitgemafen Niveau zu halten. Zu den wesentlichen MalRnahmen zahlen:
oErneuerung der Gaszentralheizung im Jahr 2009

oFassadensanierung im Jahr 2012

oSanierung der Tiefgarage im Jahr 2014

oNeuanstrich des Treppenhauses im Jahr 2015

Diese kontinuierliche Instandhaltung unterstreicht den gepflegten
Gesamtzustand der Immobilie und sichert langfristig ihren Werterhalt.

Auch innerhalb der Wohnung wurden in den vergangenen Jahren gezielte
Modernisierungen vorgenommen, um Wohnkomfort und
Ausstattungsstandard zu erhéhen. Dazu zéhlen insbesondere:
oErneuerung der Bodenbelédge durch hochwertigen Design-Vinylboden im
Jahr 2017

oKomplette Badsanierung mit moderner Ausstattung im Jahr 2019

Diese MaRnahmen verleihen der Wohnung ein gepflegtes, zeitgemales
Ambiente und reduzieren den kurz- bis mittelfristigen Renovierungsbedarf

erheblich.

Lagebeschreibung:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 64,52 m2 Wohnflache

> Kissing > Objektnummer: PK-418

> 2 Zimmer

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Kissing, einer
aufstrebenden Gemeinde im Landkreis Aichach-Friedberg - nur wenige
Kilometer suidlich von Augsburg. Die KalkofenstraRe ist eine ruhige
Anliegerstral3e in einem gewachsenen Wohngebiet, das durch eine
gepflegte Nachbarschaft und geringe Verkehrsbelastung besticht.

Dank der guten Infrastruktur erreichen Sie fuBlaufig
Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Béckereien, Schulen und
Kindergarten. Fur Pendler besonders attraktiv: Der Bahnhof Kissing ist
schnell erreichbar und bietet eine direkte Anbindung an Augsburg und
Munchen durch den Regional- und Bahnverkehr.

Zudem ladt die nahegelegene Natur mit Wiesen, Wéaldern und Radwegen
zu Freizeitaktivitaten im Griinen ein - ideal fur Familien, Paare oder
Singles, die ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit kombinieren
mochten.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 98.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und Uiberzeugen
sich vor Ort von dieser Immobilie.

Wir unterstiitzen Sie selbstverstéandlich gerne auch beim Verkauf Ihrer
jetzigen Immobilie - nutzen Sie dabei unsere langjahrige Erfahrung. A R
Garten / Terrasse

lhr Team von Wettengl + Marzahn
Immobiliencenter Augsburg

Objektbilder:

Terrasse / Garten
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Kissing
> 2 Zimmer

> 64,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-418
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 64,52 m2 Wohnflache

> Kissing > Objektnummer: PK-418
> 2 Zimmer

Wohnen

gy
e 22@4 m? inm

Terrasse
11/2=10,00 m?

Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 64,52 m2 Wohnflache

> Kissing > Objektnummer: PK-418

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

err Dennis Marzahn Wettengl Immobilien
Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17

lefon: 00498219075390

. 86157 Augsburg
bil: 004917620496354
=-Mail: Telefon: 0821 - 90 75 390
marzahn@immobiliencenter-augsburg.de Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg

lhre Notizen:
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