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EXPOSE

VERKAUFT: Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 86356 Neusal / Ottmarshausen
Baujahr: 1970

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 129 m?
Grundstiicksflache (ca.): 227 m?
Anzahl Etagen: 3

Bauweise: Massiv

Garage: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Neusal / Ottmarshausen
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 86356 Neusal / Ottmarshausen
Baujahr 1970
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 129 m2
Grundstuicksflache (ca.) 227 mz
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf 267 kWh / (m?*a)

Energieausweis gliltig bis 2032-07-19
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1970
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Gaste-WC ja
Zustand modernisiert

verfligbar ab 20.02.2025

Objektbeschreibung:

Wir verkaufen im Alleinauftrag eine familienfreundliche Doppelhaushélfte
mit einer Wohnflache von ca. 129 m? in schéner und ruhiger Lage von
NeusaR - Ottmarshausen. Das Haus steht auf einem 227 m2 gro3en
sonnigen Grundstiick mit Westausrichtung am Ende einer ruhigen
Sackgasse ohne Durchgangsverkehr.

Das Haus wurde laufend renoviert und ist in einem gepflegten Zustand. In
den letzten Jahren wurden unter anderem folgende Renovierungsarbeiten
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> Objektnummer: PK-394

> 129 m2 Wohnflache

durchgefunhrt:

- Austausch der Olzentralheizung - 2009

- neue Kunststofffenster - 2017/2018

- neue Eingangsture und KellerauRentire - 2018
- Komplettrenovierung Bad und Gaste-WC - 2022
- neue Bodenfliesen Kiiche und Diele - 2022

- Einbau einer neuen Einbaukuche - 2022

Im Wohnzimmer sowie in allen anderen Wohnraumen ist ein
Parkettboden verlegt.

Ausstattung:

Das Reihenhaus wurde im Jahr 1970 in massiver Ziegelbauweise
errichtet und bietet Ihnen folgende Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss befindet sich das Gaste - WC und die Diele mit direkten
Zugang zur Kiiche und Wohnzimmer. Die Kiiche ist durch einen
Rundbogen getrennt vom fast 26 m2 grof3en lichtdurchfluteten
Wohnzimmer, mit Zugang zur ca. 14 m? grof3e sonnigen Westterrasse mit
Markise.

Im Obergeschoss stehen Ihnen 3 Schlafzimmer, ein Flur und das neu
gestaltetes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche zur Verfligung.
Von einem Zimmer aus haben Sie Zugang zum Balkon.

Das ausgebaute Dachgeschoss besteht aus einem kleinem Vorraum und
einem grof3zugig ausgebauten Dachstudio, mit zusatzlichem Stauraum in
den Dachschragen.

Im Keller befindet sich neben dem Heizungsraum, 2 kleinere Keller, sowie
ein grol3er Keller mit Zugang zum Garten uber die KellerauBentreppe.

Ihr Auto parken Sie bequem in Ihrer Einzelgarage direkt am Haus. Ein
weiteres Fahrzeug kdnnen Sie direkt auf dem Stellplatz vor der Garage
abstellen. Durch eine zusétzliche Ture in der Garage gelangen Sie direkt
in Ihren Garten.

Lagebeschreibung:

Die gepflegte Doppelhaushalfte liegt in einem gewachsenen,
familienfreundlichen Wohngebiet in einer ruhigen Sackgasse in
Ottmarshausen einem Ortsteil von NeusaR, das ca. 2 km entfernt ist.

Die Stadt Neusal hat eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die
Autobahn A8 ist in 5 min Entfernung zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist
in direkter Nahe und der NeusafRer Bahnhof ist ebenfalls in wenigen
Minuten (mit dem Auto) zu erreichen.

Die kurze Entfernung zum Schmuttertal und zur Weldenbahn 1adt alle
Natur- und Sportverbunden
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 129 m2 Wohnflache

> Neusal / Ottmarshausen > Objektnummer: PK-394

> 5 Zimmer

zu Spaziergangen und Radtouren ein. Das Landliche und die grine
Umgebung, machen das
Wohnen hier sehr angenehm.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 267.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und Uiberzeugen
sich vor Ort von dieser attraktiven Immobilie.

Wir unterstiitzen Sie selbstversténdlich gerne auch beim Verkauf Ihrer
jetzigen Immobilie - nutzen Sie dabei unsere langjahrige Erfahrung.

Sie haben Ihre Wunschimmobilie gefunden und bendétigen dazu noch eine
passende und auf lhre Verhéltnisse zugeschnittene zinsgiinstige
Finanzierung? Wir arbeiten sehr erfolgreich mit erfahrenen und
unabhéngigen Finanzierungexperten zusammen, die Sie dabei
unterstitzen, eine optimale und gunstige Finanzierung Ihrer
Wunschimmobilie zu finden.

Der Finanzierungsservice ist fir Sie kostenfrei - lassen Sie sich ein
unverbindliches Angebot unterbreiten!

lhr Team von Wettengl + Marzahn Immobilien
Immobiliencenter Augsburg

Immobilienmakler seit 1990
Verkauf + Vermietung + Bewertung

Objektbilder:
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schone Einbaukiiche
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 129 m2 Wohnflache
> Neusal / Ottmarshausen > Objektnummer: PK-394

> 5 Zimmer

mit 2 Waschbecken
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Schlafzimmer
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zur grof3en sonnige Westterrasse
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Neusal / Ottmarshausen

> 5 Zimmer

Gaste WC
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> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-394
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 129 m2 Wohnflache
> Neusal / Ottmarshausen > Objektnummer: PK-394

> 5 Zimmer

Terrasse
14,25 m?

Wohnraum
26,08 m* .-
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Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Neusal / Ottmarshausen

> 5 Zimmer

> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-394
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Obergeschoss

Hlustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 129 m2 Wohnflache
> Neusal / Ottmarshausen > Objektnummer: PK-394

> 5 Zimmer

Dachstudio
ca.22,00m?
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Hlustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 129 m2 Wohnflache

> Neusal / Ottmarshausen > Objektnummer: PK-394

> 5 Zimmer

Keller |
ca. 16,40 m?

eizung
ca. 12,70 m*

Keller
ca. 5,80 m?

|

Oltank

illustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich

Kellergeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Neusal / Ottmarshausen

> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Wolfgang Wettengl

Telefon: 00498219075390

Mobil: 00491728246077
.j@immobiIiencenter-augsburg.de

ﬁ

lhre Notizen:
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> 129 m2 Wohnflache
> Objektnummer: PK-394

Firmendaten:

Wettengl Immobilien

Inh. Herr Wolfgang Wettengl
Augsburger StralRe 17
86157 Augsburg

Telefon: 0821 - 90 75 390

Telefax: 0821 - 90 75 391

E-Mail: wettengl@immobiliencenter-augsburg.de
Web: www.immobiliencenter-augsburg.de

Vertretungsberechtigter: Wolfgang Wettengl
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gemaR § 34 ¢ GewO
wurde vom Landratsamt Augsburg, Prinzregentenplatz 4, 86150
Augsburg erteilt.

USt.ID: DE 102 287 40077

Kammer: IHK Augsburg
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